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Welkom!

Voorma en Walch Makelaars is al meer dan
tachtig jaar dé makelaar in 't Gooi en heeft
kantoren in Blaricum, Laren, Huizen, Bussum
en Naarden Vesting. In onze kantoren werken
ervaren en gecertificeerde makelaars die onze
klanten altijd op de juiste manier begeleiden
met de aankoop, (stille) verkoop, nieuwbouw,
taxatie en verhuur van woningen, apparte-
menten en bedrijven. Voorma en Walch
Makelaars is aangesloten bij de NVM zodat
je altijd weet dat je te maken hebt met een
kwaliteitsmakelaar.

Voor vragen over deze woning kunt u terecht
bij makelaar:
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Wordt dit uw

DROOMWONING?

Laantje van Toonder 13
Blaricum

Prachtige helft van dubbele gezinsvilla
(bouwjaar 2019), gelegen in de populaire
Blaricummermeent. De woning beschikt
over een geisoleerde garage, brede oprit en
fraai aangelegde en zonnige voor- en
achtertuin. De woning is verder onder
andere voorzien van een royale en lichte
woonkamer, een luxe open keuken, vier
ruime slaapkamers en een moderne
complete badkamer.

De woning is centraal gelegen op een
prachtige locatie in de ruim opgezette,
kindvriendelijke nieuwbouwwijk "De
Blaricummermeent”. De woonomgeving
wordt gekenmerkt door afwisselende
bouwstijlen en fraaie waterpartijen.
Voorzieningen zoals winkels, scholen,

sportclubs zijn op korte afstand bereikbaar.

En natuurlijk is Blaricum Beach op

loopafstand. Een heerlijke plek om te wonen.

Kenmerken

+ Soort woning:

+ Bouwjaar:

+ Woonoppervlakte:

+ Overige inpandige
ruimte:

* Externe bergruimte:
* Inhoud:

« Perceeloppervlakte:

- [solatie:

« Verwarming:

« Parkeren

+ Oplevering

Ruime gezinswoning
2019

171 m2

18 m2

6,6 m2

629 m3

347 m2

Volledig gersoleerd
Energielabel A
Warmtepomp Eteck
Vloerverwarming
Bronenergie voor zowel
warmte als koeling
Garage en oprit met
ruimte voor auto's
ligging zuidwest
Alarminstallatie
Gooimeer, Blaricum
Beach en restaurant
Bruis op loopafstand

In overleg




De indeling is
als vogt:

Begane grond:

Entree, royale hal, meterkast en modern ruim
toilet met fontein. Doorlopend bereikt u de
fraaie lichte tuingerichte woonkamer met
unieke marmeren wand en openslaande
deuren naar de prachtig aangelegde zonnige
achtertuin. Aan de voorzijde is de moderne en
luxe keuken gesitueerd. De keuken is van alle
denkbare inbouwapparatuur voorzien. De
begane grond is voorzien van een mooie pvc
vloer met vloerverwarming.

Eerste verdieping:

Middels een royale trapopgang, bereikt u de
eerste verdieping. Aan de achterzijde is de i = F
royale masterbedroom gesitueerd. De tweede
slaapkamer heeft een grote raampartij van
plafond tot vloer. Derde ruime slaapkamer,
thans in gebruik als kastenkamer. De luxe en
complete badkamer is voorzien van een
dubbel wastafelmeubel, ligbad en ruime
inloopdouche. Het toilet is separaat gelegen
op de overloop. Ook deze verdieping is geheel
voorzien van vloerverwarming.

[

Tweede verdieping:

Middels wederom een royale trapopgang,
bereikt u de tweede verdieping. De voorzolder
is dusdanig ruim dat hier een werkruimte
gecreéerd is. In de grote berging bevindt zich
de aansluiting voor wasmachine en droger en
de boiler. Vierde ruime slaapkamer voorzien
van airconditioning en bergruimte in de
knieschotten.
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De woning beschikt over een aangebouwde geisoleerd garage met elektrische deur. De
garage biedt tevens toegang tot de achtertuin. In de garage is de warmtepomp
gepositioneerd. Hierdoor heb je er geen overlast van in de woning zelf.

Aan de voorzijde van de woning is er een brede oprit. Ideaal want hierdoor kunnen de
auto’s naast elkaar geplaatst worden. De heerlijke achtertuin is fraai aangelegd met
zonneterras (keramische tegels), sproei-installatie, robotmaaier en tuinberging.
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VOORMA EN WALCH

MAKELAARS IN HET GOOI

Plattegrond fit o
Begane grond

Laantje van Toonder 13 - Blaricum
Begane grond
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Plattegrond

1e Verdieping

Laantje van Toonder 13 - Blaricum
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
©® www.woningmedia.nl
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Plattegrond

2e Verdieping

Laantje van Toonder 13 - Blaricum
Tweede verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
@ www.woningmedia.nl
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VOORMA EN WALCH

MAKELAARS IN HET GOOI

Laantje van Toonder 13 G
Kadastrale kaart

o S kadaster
e e Kadastrale gemeente  Blaricum
T Sectie c
Administateve kagasuale grens Perceel 4733

Bebouwing
Aan ditumreksel kunnen geen bewouwbare maten worden ontleend.
Woor een esnsiuidend wittrekzel, geleverd op 30 juni 2022 Dee Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteliectusle
D= bewaarder van het kadaster en de openbare registers woor. het en het ht




Bronenergie
bijdrage aan een
schone toekomst

Alle woningen in De Blaricummermeent maken gebruik van
een nieuwe en eigentijdse vorm van energie. De huizen zijn
aangesloten op een zogenaamd warmte/koude
opslagsysteem. Een systeem dat kostentechnisch erg
interessant is. Dit betekent dat elk huis is uitgerust met een
warmtepomp i.p.v. een cv-ketel. Gas is overbodig
geworden. Naast verwarmen kan het systeem ook koelen.
De bewoners van De Blaricummermeent leveren zodoende
— door minder CO2-uitstoot — een belangrijke bijdrage aan
een beter milieu. Kortom, elke woning is met deze
duurzame oplossing klaar voor de toekomst, zonder dat het
wooncomfort wordt geschaad.

Hoe werkt warmte/koude opslag precies?

In de zomer is relatief veel warmte aanwezig, die eigenlijk in
de winter pas nodig is. En andersom: 's winters is er veel
koude die 's zomers goed gebruikt kan worden. Door opslag
van warmte en koude kunnen vraag en aanbod op elkaar
worden afgestemd. Hierbij wordt gebruik gemaakt van
water in zandlagen diep in de bodem. In geboorde bronnen
wordt in de zomer warmte opgeslagen en in de winter
koude. Op het moment dat het nodig is, wordt dit water
omhoog gepompt. De onttrokken energie uit een warmte/
koude opslag (WKO) wordt bronenergie genoemd.
Bronwarmte levert warmte en koude.
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Wonen in de Blaricummermeent is wonen temidden van
natuurgebieden de Tafelberg, de Blaricummerheide, het
Gooimeer en het Oeverpark, met alle stadse voorzieningen
van het nabijgelegen Huizen in de Buurt. Gunstig en
centraal gesitueerd ten opzichten van A27 met een
uitstekende verbinding richting Almere / Utrecht en de A1
richting Amsterdam/ Amersfoort. De wijk is een ruim
opgezette woonwijk met veel groen, nieuwbouw maar met
de stijlvolle uitstraling van het oude dorp.

Een heerlijke plek om te wonen.
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LOCATIE

Woont u binnenkort
op deze locatie?
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==
BLARICUM

Mooi in het Gooi

Oorspronkelijk was Blaricum een nederzetting van
boeren, wonend in plaggenhutten en

eenvoudige boerenwoningen. Tegenwoordig is het dorp
uitgegroeid tot één van de mooiste dorpen van
Nederland. Om dit fraaie dorpskarakter te behouden is
de kern van Blaricum in 1967 aangewezen als
beschermd dorpsgezicht in de zin van de
Monumentenwet.

Aan de rand van het dorp grenzend aan het Gooimeer
treft u De Blaricummermeent. Dit is een nieuw opgezette
buurt, welke nog volop in ontwikkeling is voor gezinnen
en watersportliefhebbers.

Blaricum is een uniek dorp met kronkelige
weggetjes, verborgen paadjes, glooiende
heidevelden, historische akkers, fraaie boerderijen,
landhuizen en villa's. De rijke historie, haar
gezellige centrum, prachtige natuurgebieden en
het water maken het tot een prettige en veelzijdige
woonomgeving. Geen wonder dat dit mooie dorp
nu zo in trek is als woonlocatie.




VOORMA EN WALCH

MAKELAARS IN HET GOOI

TEAM =
BLARICUM

“Geluk zit ‘m in vele dingen en prettig wonen hoort daar bij.” Wonen kan bijdragen
aan uw welbevinden. Of het nu een klein of een groot huis is, het moet passen,
ook financieel.

De aanschaf van een eigen huis is doorgaans de grootste uitgave van uw leven.
Wonen is maatwerk en daarom willen wij u bij Voorma en Walch graag persoonlijk
spreken voor wij voor u aan de slag gaan. Wij denken en voelen graag met u mee.

In plaats van telefonisch het lijstje met uw woonwensen door te nemen, willen wij

echt weten wie u bent en welke woning bij u past. Bovendien hebben wij veel woningen
in de ‘stille’ verkoop waarover wij u kunnen informeren. U bent van harte welkom bij
ons op kantoor aan de Torenlaan 12d te Blaricum om ons team te ontmoeten.

“Wij denken en voelen graag met u mee.”
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Joost

Joost Wester heeft zijn eigen makelaarskantoor gehad in Blaricum en kent dan ook alle
ins en outs van het dorp. In 2018 heeft hij samen met Jacques besloten hun krachten te
bundelen en is hij bij Voorma en Walch aan de slag gegaan. Hij heeft al meer dan 25 jaar
ervaring, is uiterst betrouwbaar, punctueel en beschikt over een groot netwerk.

Kathelijne

Kathelijne is een enthousiaste makelaar met oog voor haar klanten. Ze is vernieuwend,
heeft een uitstekend commercieel inzicht en ziet waar de kansen liggen. Ze is jarenlang
werkzaam geweest in Laren en heeft zich sindskort verbonden aan kantoor Blaricum.
Het dorp waar ze met heel veel plezier woont.

Laura

Laura Smit komt uit een bekende makelaarsfamilie. Ze heeft al ruim 25 jaar ervaring in
de makelaardij. Ze heeft oog voor detail en is van onschatbare waarde voor het
makelaarsteam. Ze is geboren en getogen in het Gooi en beschikt over een breed
netwerk.

Joke

Joke is een uitstekende gastvrouw, servicegericht en het eerste aanspreekpunt voor
onze klanten. Daarnaast biedt zij ondersteuning aan het makelaarsteam.

d_q Ze heet u graag welkom met een cappuccino en heerlijke appeltaart.

Trudy

Na jaren werkzaam te zijn geweest in het bankwezen heeft Trudy een aantal jaren
geleden de overstap gemaakt naar de makelaardij en daar heeft ze nog geen moment
spijt van gehad. Ze zorgt ervoor dat alle processen van verkoop en aankoop soepel
verlopen en ondersteunt hierin de makelaars.
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Voorma en Walch kan u ontzorgen tijdens het

(aan)koopproces van een woning

ofo
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Stap 1: Bezichtigingen

Wij horen graag van u wat u van de bezichtiging vond.

Stap 2: Bieden

Bij het uitbrengen van een schriftelijk bod kunt u de volgende zaken meenemen

in het biedingsproces:

+ Datum van transport / sleuteloverdracht

+ Overname van roerende zaken

« Ontbindende voorwaarden (financiering, voorbehoud bouwkundige keuring, asbest
clausule, etc)

Stap 3: Koopovereenkomst

« Notariskeuze is aan de koper (tenzij anders is vermeld)
+ Na ondertekening van de koopovereenkomst heeft de koper
3 (werk)dagen bedenktijd
+ De koopovereenkomst kan op verzoek van de koper worden
ingeschreven in het Kadaster (voor rekening van de koper)
- Taxatie: eventueel benodigd voor de financiering van de woning
+ Bouwkundige keuring: inplannen indien gewenst

Stap 4: Oplevering woning
- Allereerst vindt er een inspectie in de woning plaats
- Daarna gaat u naar de notaris om de leveringsakte (en eventueel hypotheekakte)
te tekenen. Daarna worden deze aktes door de notaris ingeschreven in het Kadaster
« Sleuteloverdacht
+ U bent eigenaar van de woning



Lijst van zaken 03

i NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Laantje van Toonder 13, 1262 AM Blaricum
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
O O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
O ood

— Losse (hang)lampen
— Alle lampen kunnen separaat worden overgenomen

X

O 00O
O00a0oano
O 0K
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Alle losse kasten

a
X
a
a

— Inbouwkasten slaapkamer 1e verdieping

X
a
a
a

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O O

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X O
X

— Vitrages

O O

— Rolgordijnen

X

— Lamellen

O
X

— Jaloezieén

X
X O

— (Losse) horren/rolhorren

X

OooOo0OooOoooooao
OooOo0OooOoooooao

O o0 0O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

—  Parketvloer

X X

— Houten vloer(delen)
— Laminaat

Ooooaoaod
X

—  Plavuizen
- PVC

X

X | O

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

X
OooOooOooooaooaoaono
X

Ooooaoaod
OooOooOooooaooaoaono

X



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O (I
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O a O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O |
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
- Magnetron O O O
- Oven O O (|
— Combi-oven/combimagnetron O O O
-  Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O (]
- Vaatwasser O O (|
—  Quooker O O (I
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O (|
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O O
- O O O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

O

XX OOKKXKOKXKORX

Oo0O0o0oaoaod

X X X O0ODOO

X X

X O

OooO0o0ooooonoann

d

Gaat
mee

O

OoOoooO0Oooooooooaoad

X OO 0O

OooO0o0o0ooOooooooaoan. Ooooaoaod

d

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
O
O (Il
O
O (Il
O
O O
O (Il
O
O
O (Il
O O
O
O
O
O
O
O
O
O
O O
O O
O (Il
O O
O O
O (Il
O
O O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O (|
Robotmaaier O O (]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Sproeiinstallatie O O (|
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
— Poort met slot O O O
- Kliko ombouw O O (|



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

- Warmtepomp via Eteck B.V.

Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Serviceoveereenkomst Eteck B.V.

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Ooo0ooooaoao

Nee

XXX OKXKK KX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Ooo0ooooaoao

NVM

Moet worden
overgenomen

X O O O

oo d
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Bel of stuur een email v
of kom langs bij een van onze vestigingen.

Bussum Huizen Business

Huizerweg 124, 1402 AK Bussum Ceintuurbaan 22, 1271 BJ Huizen Kooltjesbuurt 1, 1411 RZ Naarden

Tel: 035-760 75 55 Tel: 035- 525 31 35 Tel: 035 - 539 90 82

Laren Blaricum Ibiza (ES)

Brink 34, 1257 KW Laren Torenlaan 12d, 1261 GD Blaricum Landgoed Can Blaiet, San Rafael 22090 Ibiza
Tel: 035- 53990 80 Tel: 035- 531 53 00 Tel.: 06-53313602

Voorma en Walch Makelaars in het Gooi | www.voorma-walch.nl NVM




